Stellungnahme zum Antrag ' 169/2021

Landeshauptstadt Stuttgart Stuttgart, 17.05.2021
Der Oberbirgermeister :
GZ: OB 8012 - 06.0

Stellungnahme zum Antrag

Stadtratinnen/Stadtrate — Fraktionen

Die FrAKTION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei

Datum

05.05.2021

Betreff
TurusméaRige Mieterhdhung bei der SWSG weiter aussetzen!
Anderungsantrag zu GRDrs 309/2021

Anlagen .

Text der Anfragen/ der Antrage
Wir beantragen:

1. Die Vertreter*innen der Stadt in der Gesellschafterversammliung der Stutt-
garter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG) werden beauf-
tragt:

a) die turnusmiBig 2022 anstehende Erhdhung der Mieten fiir den Zeitraum
von drei Jahren auszusetzen;

b) dieéen Beschluss auf alle Mietwohnungen bzw. Mietverhiltnisse der SWSG
anzuwenden.

Im Sinne einer nachhaltigen Bestandsbewirtschaftung ist es notwendig, in regelmani-
gen Abstanden Mietanpassungen vorzunehmen. Aktuell erméglicht der gesetzliche
Rahmen eine Anpassung der Miethohe an die ortsiibliche Vergleichsmiete (Mietspie-
gelvergleichswerte), sofern die Miete innerhalb von drei Jahren nicht um mehr als 20
Prozent erhoht wurde (in Gebieten, in denen eine ausreichende Versorgung der Be-
volkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet
ist, gilt: sofern die Miete innerhalb von drei Jahren nicht um mehr als 15 Prozent er-
haht wurde). '

Diesen gesetzlichen Rahmen schépft die SWSG nicht aus. Durch freiwillige Selbst-
beschrankungen in Bezug auf die Haufigkeit und die Héhe der Mietanpassungen
kommt die SWSG ihrer sozialen Verpflichtung ausgewogen nach. Neben grundsétz[i-
chen Kappungen wird jede Mieterhéhung zusatzlich intensiv wohnanlagenweise ge-
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- prift und beurteilt. Das hat in der Vei'gangen.heit dazu gefiihrt, dass die Mieten auch
nach Mieterhdhungen unter den jeweiligen Mietspiegelmittelwerten geblieben sind.

Zuletzt wurden die Wohnungsmieten zum 1. Juli 2016 erstmals nach drei Jahren er-
héht. Diese Erhéhung beschrankte sich auf maximal sechs Prozent der Grundmiete.
Zudem fand grundsatzlich eine Kappung beim jeweiligen Mittelwert der entsprechen-
den Mietspiegelgruppe des damaligen Mietspiegels sowie bei der festgelegten ent-
sprechenden Satzungsmiete statt. Bei allen Mietverhaltnissen wurden die Erhéhun-
gen zudem wohnanlagenweise und objektscharf gepriift und im Einzelfall individuell
gekappt. Im Ergebnis lag die monatliche Mieterhéhung zwischen 3,00 € und maximal
35,00 € pro Wohnung.

Im Juli 2018 hat der Ausschuss fiir Wirtschaft und Wohnen der Landeshauptstadt
Stuttgart den Beschluss getroffen, die Gesellschafterversammlung anzuweisen, ei-
nen Gesellschafterbeschluss tiber die Aussetzung der turnusmaBigen Mieterhdhung
der SWSG im Jahr 2019 herbeizuftihren.

Far das Jahr 2022 plant die SWSG die nachste turnusmaRige Mietanpassung fiir den
frei finanzierten und den klassisch &ffentlich geférderten Wohnungsbestand (Sat-
zungsmieten) sowie fir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbestand der Lan-
deswohnraumférderungsprogramme 2009 bis einschlieRlich 2011 (ortstibliche Ver-
gleichsmiete minus drei Euro). '

Auch im Rahmen dieser Mietanpassung wird die SWSG einen ausgewogenen Vor-
schlag erarbeiten, der sowohl die wirtschaftliche Notwendigkeit als auch einen so-
zialvertraglichen Ansatz beriicksichtigt. So ist beispielsweise angedacht, im Bereich
der nicht-geférderten Mieten die Einkommenssituation der betreffenden Haushalte
bei der Mieterhdhung zu berlicksichtigen. Bei denjenigen Haushalten, die keine
Transferleistungen erhalten, strebt die SWSG eine individuelle Kappung der Grund-
miete an, sofern die Mietbelastung mehr als 30 Prozent des verfiigbaren Haushalts-
einkommens (unter Beriicksichtigung von Wohngeldanspriichen) betragt.

Um die in den strategischen Zielen der SWSG hinterlegten 6ko]ogischen und Wachs-

tumsziele zu erreichen, kann der generellen Aussetzung von Mieterhéhungen nicht
zugestimmt werden.

Dr. Frank Nopber
Oberblirgereister

Seite 2



